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 Antecedentes:

— Acuerdo plenario celebracion consulta ; esta
a favor de paralizar el PERI 1 Ferrocarril y
poner e marcha el estudio de una alternativa
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 Situacion administrativa actual:
Dispone de ordenacion pormenorizada
proyecto de reparcelacion aprobado

programa de actuacion urbanizadora
(PAU).
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 Legislacion urbanistica aplicable.

— Ley 2/2006, de 30 de junio, LSUPV.
— RDL 7/2015, de 10 de octubre.
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- MARCO COMPETENCIAL:

Urbanismo: competencia propia de las
CCAA (Ley Organica 3/1979, de 18 de
diciembre, de Estatuto de Autonomia
para el Pais Vasco).
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e LIMITES A LA MODIFICACION DE LOS
PLANES URBANISTICOS.
— |US VARIANDI.

— Posibilidad de control en sede judicial de la
potestad discrecional.

— Ejemplo: Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco, Sala de lo Contencioso-
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* Ordenacion urbanistica y su relacion con
la ordenacion del territorio.

— DOT, PTP y PTS (rios, ferrocarril,
agroforestal, grandes centros comerciales,
zonas humedas, proteccion del litoral, energia
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 Legislacion sectorial con incidencia.
— Evaluacion de impacto ambiental
— Ruido
— Carreteras
— Ferrocarriles
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— CONDICIONANTES URBANISTICOS

« Estandares urbanisticos: reservas minimas para
dotaciones publicas.
Red de sistemas generales:

— A) Espacios libres para uso de zonas verdes y espacios
urbanos: 5 m2 por habitante. o por cada 25 m2
construidos de uso residencial, con destino a espacios
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— Sistemas locales:

« Zonas verdes y espacios libres: 15% de la
superficie del ambito.

« Otras dotaciones publicas (a elegir): 5 metros
cuadrados de suelo por cada 25 metros cuadrados
de superficie de techo sobre rasante de
edificabilidad urbanistica o 5 metros cuadrados de
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« Para aparcamiento de vehiculos: 0,35 plazas de
aparcamiento por cada 25 metros cuadrados de
superficie de techo sobre rasante de uso residencial, en
parcelas de titularidad privada.

« Para vegetacion: plantacion o conservacion de un arbol
por cada nueva vivienda en suelo de uso residencial o
por cada cien metros de construccion.
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DICO DE LA PROPIEDAD DEL

SUELO. DERECHOS Y DEBERES DE LA

PROPIEDAD ES
TERRENOS.

PECIFICOS EN ESTOS

-DERECHOS. ART. 14 RDL 7/2015 art.
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« DEBERES. ART. 17 RDL 7/2015 y art. 25
LEY 2/2006:

-completar la urbanizacion a su costa.

-cesion gratuita a la administracion del
15% de la edificabilidad ponderada.
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» SITUACIONES BASICAS DEL SUELO.

 Determinan la valoracion del suelo, entre
ofras cosas. 2 tipos:

-RURAL.: todo el que no se incluye en
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URBANIZADO:

a) urbanizado en ejecucion de la
ordenacion

b) tener operativos los servicios urbanos
necesarios para satisfacer las necesidades de
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 INDEMNIZACION POR CAMBIO DE
PLANEAMIENTO:

Regla general:

-Las determinaciones de ordenacion no dan
derecho a indemnizacion Art. 4 RDL /2015.
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- POSIBLES IMPACTOS ECONOMICOS
DERIVADOS DE LAS SIGUIENTES
OPCIONES, AMBAS MOTIVADAS POR UN
CAMBIO DE ORDENACION:

A) REDUCCION DE LA EDIFICABILIDAD
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« A) REDUCCION DE LA EDIFICABILIDAD
DE 1,4M2/M2 A 0,90M2/M2.

— 1) indemnizacion por los gastos realizados
— 2) Art. 48.a RDL 7/2015. “La alteracién de las

condiciones de ejercicio de la ejecucién de la urbanizacion, o
de las condiciones de participacion de los propietarios en ella,
por cambio de la ordenacion territorial o urbanistica o del
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* Procedimiento: Ejercicio de la accion de
responsabilidad patrimonial.

* Su reconocimiento exige:

« A) Dano efectivo evaluable economicamente en
relacion a una persona.

* B)que el dafo sea causado por la
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- B) CREACION DE UN PARQUE URBANO
SIN ADSCRIPCION A NINGUNA
“UNIDAD DE EJECUCION".

» El suelo se deberia obtener por
expropiacion en un plazo maximo de 4
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Dos criterios:

a) Uno general: uso y edificabilidad atribuido por
el plan. Si carece de ella hace falta identificar el
ambito espacial homogeneo y tomar la
edificabilidad media y uso mayoritario. Art. 37.1

y 37.2.
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« STS 1367/2021:

— la cuestidon con interés casacional objetivo
para la formacion de jurisprudencia consiste
en determinar cOmo debe calcularse la
edificabilidad media ex articulo 24.1.a) del
TRLS 2008 (actual 37.1.a) TRLSRU 2015) en




URBANISMO Y ENTIDADES LOCALES

— Procedimiento:

* Primera fase: resolucion de necesidad de ocupacion:

* 1.- Relacion concreta e individualizada en la que se describan los
bienes o derechos a expropiar.

» 2.- publicacion de la relacion en BO vy diario y apertura de periodo
de informacién publica.

» 3.- resolucion primera fase describiendo los derechos y bienes
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La necesidad de acreditar la rentabilidad de la
operacion urbanistica.

Existen tres documentos de naturaleza
economica regulados en la normativa:

a) El estudio economico financiero
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* Lo que buscan esos informes es acreditar
gue la actuacion que se pretende ejecutar
es economicamente posible y sus costes
quedan compensados con los beneficios
gue reporta, tanto para la administracion
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 LIMITES AL ENDEUDAMIENTO A LARGO
PLAZO.

« Reforma del articulo 135 de la C.E. de 1978 que
obliga a todas las AAPP a adaptarse al principio
de equilibrio presupuestario

« L.O. 2/2012, de 27 de abril, LOEPSF.
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* La consecuencia de aprobar un plan que
no acredite su viabilidad econdmica es su
anulacion por los tribunales si se recurre.

« Ver STS 733/3021, de 16 de febrero.
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- PREACUERDO POLITICO

;. Posible canalizacion a traves de un convenio de
ordenacion urbanistica®?.

Su regulacion se contiene en la DA7? de la ley
2/2006.

« Con caracter general los convenios se regulan
en la ley 40/2015, de 1 de octubre.




